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PREDBEZNA INFORMACE

Dopravni a energeticky stavebni ufad, jako stavebni urad pfislusny podle § 33 odst. 2 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®), k Zadosti
podle § 174 odst. 1 stavebniho zakona o predb€zné informaci ze dne 20.06.2025, kterou podala
spole¢nost CEZ, a. s. , IC: 45274649, Duhova 1444/2, Michle, 140 00 Praha 4, kterou zastupuje
spole¢nost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., IC: 25938924, Duhova 1444/2, Michle, 140 00 Praha 4
(dale jen ,,Zadatel"), ve véci:

,,TR OZE Horni Zivotice*

(dale jen ,,zamér*) na pozemcich parc. €. st. 299, parc. €. 1033/26, 1556, 1618/1, 1618/2, 1648, 1649,
1650, 1673 v katastralnim tzemi Horni Zivotice.

Stavebni trad poskytuje dle § 174 odst. 1) stavebniho zdkona piedbé&znou informaci o:

a) podminkdch vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé¢ tzemné planovacich
podkladt a izemné planovaci dokumentace,

b) tom, podle jakych hledisek bude posuzovat zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zdméru a za
jakych predpokladi Ize zadosti vyhovét,

¢) dotCenych organech ve vztahu k zaméru, pro vyhrazené stavby.

Dle Piilohy ¢. 3 stavebniho zakona jsou vyhrazenymi stavbami podle pism. o) bodu 1 tohoto zakona:
wvyrobna elektriny vyuzivajici energii slunecniho zareni s celkovym instalovanym elektrickym vykonem
vyrobny elektriny nad 5 MW a stavby souvisejici.

Popis stavby:

TR OZE 110/VN kV Horni Zivotice (dale jen "transformovna") je technickou infrastrukturou, ktera ma
slouzit pro vyvedeni vykonu z OZE (zejména FVE s pfipadnym potencialem pro VTE), realizovanych v
lokalité Horni Zivotice a jeho okoli. Zamér je nutné realizovat z diivodu jiz vy¢erpané kapacity pro
vyvedeni vykonu na napétové hladingé VN u mistné piisluiného provozovatele distribuéni soustavy CEZ
Distribuce. Umisténi transformovny bude realizovano v tésné blizkosti jiz stavajici rozvodny CEZ
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Distribuce R 110. Zamér se sklada ze Ctyt hlavnich casti: budovy spoleCnych provozl, stanovisté
transformatorii a tlumivek, rozvodny VVN (110 kV) a vyvodového pole. Nejvyssim stavebnim prvkem
transformovny bude zastieSené stani vysokonapétového transformatoru o vysce nepiesahujici 13 m,
véetné jimaci soustavy hromosvodu.

a) Podminky vyuZivani uzemi a zmén jeho vyuZiti, zejména na zakladé vizemné planovacich
podkladi a izemné planovaci dokumentace

Umisténi zdméru musi byt v souladu s tzemné planovaci dokumentaci tj. se zasadami izemniho rozvoje
a uzemnim planem.

Obec Horni Zivotice nema v soucasné dobé zpracovany platny tzemni plan. Zamér je umistén
v navaznosti na jiz stavajici stavby ptenosové a distribucni soustavy. Planovany zdmér se nachazi
v prostoru se stavajici technickou a dopravni infrastrukturou a svym umisténim a rozsahem nenarusi
stavajici charakter tohoto Gzemi. Umisténi zaméru je tak situovano s ohledem na stavajici charakter
a hodnoty uzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Zasady tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dale jen ,,ZUR MK*) v iplném znéni po vydani
aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7, 8a, 8b a Zmény €. 11 (datum nabyti u¢innosti od 21.07.2025), jsou
v elektronické podobé dostupné na webu Moravskoslezského kraje: Uzemni planovani | Moravskoslezsky

kraj |

Zameér se nachazi ve specifické oblasti republikového vyznamu SO3 Jeseniky — Kralicky Sneznik a je
soucasti specifické oblasti krajin Nizkého Jeseniku a krajiny typu B-06 — Horni Benesov.

Dle vykresu vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci se zamér nachazi v plose vymezené pro:

e Vefejné prosp&snou stavbu s oznatenim DS113 - I/11 Horni Zivotice, pielozka - Koridor ve
sméru od Opavy vychazi ze stavajici silnice I/11 vychodné od Hornich Zivotic (k. G. Horni
Zivotice), severné miji Horni Zivotice s pfiblizenim se ke stavajici I/11, zapadné od Hornich
Zivotic v misté kiizovatky I/11 s I11/4609.

Sitka koridoru: 400 m v celém rozsahu vymezeni.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach v ploSe vymezeného koridoru:

- minimalizace vlivii na: vydatnost a jakost vodniho zdroje Horni Zivotice; lesni porosty; na
kulturn€historické hodnoty dotceného izemi (objekty historického vojenského opevnéni).

e Veiejn¢ prospesnou stavbu s oznacenim TE110 - Vystavba napdjeciho vedeni 110 kV, které
propoji rozvodnu 110/22 kV ve Vitkové s rozvodnou 400/110 kV v Hornich Zivoticich
Uptesnéné vymezeni koridoru: Z arealu rozvodny Vitkov sméfuje koridor na SV az téméf na
okraj spravniho uzemi obce, kde se kolem zastavby mistni ¢asti Prostfedni dvur staci na SZ a
pokracuje ve sméru Radkov — Mel¢ — Moravice — Mladecko — Bratfikovice — Svobodné
Heimanice na tuzemi Hornich Zivotic, kde se pied zaGsténim do rozvodny sluduje s
koridorem TE103.

Siika koridoru:

- 400 m v useku od SZ okraje k. . Svobodné Hefmanice aZ po spojeni s koridorem TE103;

- 500 m s postupnym rozifenim az na 1250 m — na k. . Horni Zivotice (spojeni koridorti TE103
a TE110).

Pozadavky na vyuziti Gzemi:

Vytvoreni uzemnich podminek pro zvyseni kapacity distribucni soustavy a zajisténi spolehlivosti
dodavek elektfiny v nadmistnich souvislostech.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach v ploSe vymezeného koridoru:
Vzdalenost od zastavéného tuzemi dotCenych obci; Minimalizace vlivli na pfirodni a krajinné
hodnoty uzemi.

e Vefejné prospésnou stavbu s ozna¢enim TE103 - Nadzemni elektrické vedeni VVN 110 kV
Horni Zivotice — Dvorce (— Moravsky Beroun). Vedeni 110 kV je na tizemi MSK v useku
Horni Zivotice — Dvorce (k lomovému bodu R 31 na vedeni V 458) navrhovano v soubéhu s jiz
realizovanym vedenim 400 kV Krasikov — Horni Zivotice. Zapadné od Svobodnych Heimanic
dochazi ke spojeni s dal§im koridorem vedeni VVN 110 kV TE110 — Propojeni rozvodny 110/22
kV ve Vitkové s rozvodnou 400/110 kV v Hornich Zivoticich. Od tohoto mista az po areal
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rozvodny se koridor postupné rozsifuje a zahrnuje ptilehlé plochy v okoli rozvodny pro zatsténi

vSech vedeni.

Sitka koridoru se stanovuje:

- 500 m v celém pritbéhu trasy s vyjimkou k. 4. Horni Zivotice;

- 500 m s postupnym rozsifenim na 1 250 m na k. 4. Horni Zivotice (spojeni koridorit TE103 a
TE110 v okoli rozvodny Horni Zivotice).

Pozadavky na vyuZziti tGzemi: Vytvofeni uzemnich podminek pro zkvalitnéni zasobovani

elektrickou energii v zapadni ¢asti Moravskoslezského kraje a vychodni casti Olomouckého

kraje.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o moznych variantach v plose vymezeného koridoru: Pti

lokalizaci stozarovych mist zohlednit zvySenou hodnotu krajinného razu dotCeného tzemi,

Vzdalenost od zastavby Hornich Zivotic, Bil¢ic a Jakartovic (mistni ¢ast Bohdanovice);

Minimalizace vlivli na fragmentaci lesnich komplexti; Minimalizace zasah do historickych

krajinnych struktur; Stavebné-technické parametry a ekonomicka naro¢nost stavby.

Ze ZUR MK dale vyplynulo, Ze se zamér nenachazi v zastavitelné &i transformaéni plose a nezasahuje do
uzemniho systému ekologické stability a nelezi ani v plochdch vymezenych pro vefejné prospésna
opatfeni Ci asanaci uzemi.

Umisténi zaméru je tedy v souladu se ZUR MK za podminky, ¢ nebude narusen el vymezenych ploch
pro vetejné prospésné stavby DS113, TE110 a TE103.

Vyftez z vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci:
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V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem povolit zdméry uvedené v § 122 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona, tj. vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové
komunikace.

Mezi vetejnou technickou infrastrukturu podle §10 odst. 1) stavebniho zakona patii pozemky, stavby a
zafizeni slouzici vetejné potiebe, a to: bod b) technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité
technickeé infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zarizeni pro zdsobovani vodou, odvadeéni a cisténi
odpadnich vod, energetiku, véetné vyroben a zdrojii energie, zarizeni pro akumulaci energie, dobijecich
stanic a zasobniku plynu, produktovody a elektronické komunikace, a ddle stavby a zarizeni ke snizovani
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nebezpeci v uzemi a pro zlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo k nakladani s odpady * a
dale lze v nezastavéném tizemi podle ust. § 122 odst. 3 stavebniho zakona povolit stavby a zafizeni podle
odst. 1 tohoto zakona pouze v ptipadé, Ze je izemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Vyrobnou elektiiny se dle ustanoveni § 2 odst. 2, bodu ¢. 18 zidkona ¢&. 458/2000 Sb. energetického
zakona (dale jen ,energeticky zdkon“) rozumi energetické zarizeni pro preménu riznych forem
energie na elektfinu zahrnujici vSechna nezbytna zatizeni; vyrobna elektiiny o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 100 MW a vice, s moznosti poskytovat podptrné sluzby k zajisténi provozu
elektrizacni soustavy, vyrobna elektiiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice a nizkouhlikovd vyrobna elektfiny o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice, zfizovana a provozovana ve vefejném zajmu.

Dle ustanoveni § 3, odst. 2 energetického zidkona se pienos elektiiny, pfeprava plynu, distribuce
elektfiny, vyroba elektfiny ve vyrobné elektiiny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a
vice s moznosti poskytovat podplrné sluzby k zajisténi provozu elektrizacni soustavy, vyroba elektiiny ve
vyrobn¢ elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a
vice, vyroba elektfiny, tepelné energie nebo vodiku ve stavbée pro energetickou bezpecnost podle zdkona o
urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury a vyroba elektfiny v nizkouhlikové vyrobné
elektfiny o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice distribuce plynu, uskladnovani
plynu, vyroba plynu, provozovani t€Zebniho plynovodu, vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie
se uskuteéniuji ve vefejném zajmu.

Zavér:

Dopravni a energeticky stavebni ufad provefil tzemné planovaci dokumentaci a dospél k zavéru, ze
stavba Transformovny TR OZE Horni Zivotice je stavbou verejné technické infrastruktury, na jejimz
zafizeni a provozovani (uzivani) se uplatiiuje obecné¢ vefejny zajem. Pfedpokladem pro aplikaci tohoto
zaveéru je soucasné splnéni souladu uvedené stavby s charakterem uzemi a vyslovné nevylouceni jejiho
mozného umisténi v nezastavéném tzemi v ramci tizemné planovaci dokumentace.

Vzhledem k tomu, Ze obec Horni Zivotice nemé vydany uzemni plan bylo pii posuzovani piedmétného
zaméru postupovano v souladu s ustanovenim § 41 ve spojeni s § 139 zakona €. 283/2021 Sb. stavebni
zakon (dale jen ,,stavebni zakon®).

Charakter uzemi dle § 41 stavebniho zakona se uréuje zejména podle funk¢niho vyuzZiti, struktury a typu
zastavby, usporadani vefejnych prostranstvi, dal§ich prvkil prostorového uspotradani a urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pt¥irodnich hodnot tizemi, véetné jejich vziajemnych
vztahi a vazeb, a to piedev§im vymezenim v izemné planovaci dokumentaci.

Podle § 139 odst. 1 stavebniho zdkona se pozemky a podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s
uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili a ikoly uzemniho plinovani, s ohledem na
charakter izemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou
hodnotu zemi a kvalitu vystavéného prostiedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany
ucel.

Dle § 139 odst.2 stavebniho zakona v zastavéném uzemi obce, ktera nema uzemni plan, lze vymezovat
pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni
souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a
pozemky vefejnych prostranstvi. Vymezovani jinych pozemki a umist’ovani dalSich staveb na nich je
mozZné, jen pokud jsou tyto stavby v souladu s charakterem uzemi a nesniZuji kvalitu Zivotniho
prostiedi stanovenou jinymi pravnimi predpisy.

Zamer, ktery je zfizovan ve vefejném zijmu, miize byt v nezastavéném Uzemi umistén pouze za
predpokladu, Ze je v souladu s charakterem izemi a neni vyloucen izemné planovaci dokumentaci.
Umisténi zaméru v blizkosti stavajici technické infrastruktury nenarusi charakter tzemi, ktery je touto
infrastrukturou jiz ¢asteCn¢ utvaren. V daném tizemi vSak chybi komplexni vyhodnoceni prostorovych a
funk¢nich vztahli prostfednictvim tizemné plénovaci dokumentace na urovni obce, vcetné stanoveni
regulativii funkéniho vyuziti, coz omezuje moznost jednozna¢ného posouzeni zaméru z hlediska jeho
souladu s charakterem izemi.

Zavaznym podkladem pro rozhodovani, je proto nadfazena uzemné planovaci dokumentace ZUR MK, se
kterou je zamér v souladu, za podminky, zZe budou respektovany vymezené plochy vetejné prospésnych
staveb dopravni a technické infrastruktury s oznacenim DS113, TE110 a TE103.
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Pro vyhodnoceni moznosti umisténi zdméru je rovnéz nezbytné posoudit jeho soulad s cili a tkoly
uzemniho planovani podle § 38 a § 39 stavebniho zakona, a to s ptihlédnutim k ustanoveni § 139 odst. 1
téhoz zakona.

Zamér lze tedy umistit v nezastavéném uzemi za podminky, Ze bude vyhodnocen charakter uizemi a
soulad zaméru s cili a ukoly izemniho planovani.

Daéle dle § 325 odst.1 stavebniho zakona tfad tizemniho planovani pofidi a vyda vymezeni zastavéného
uzemi postupem podle tohoto zakona pro obec, kterd nema uzemni plan nebo vymezené zastavéné uzemi,
do 2 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona. Véta prvni se nepouzije v piipadé obci, ve kterych
pfed nabytim ucinnosti tohoto zakona rozhodlo zastupitelstvo obce o potizeni uzemniho planu.

Dle § 325 odst.1 odst. 2 stavebniho zdkona do doby vymezeni zastavéného izemi izemnim pldnem nebo
postupem podle tohoto zakona se u obce, kterd nema zemni plan nebo vymezené zastavéné tzemi,
povaZzuje za zastavéné Uzemi intravilan.

b) Hlediska, dle kterych se bude posuzovat Zadost o vydani rozhodnuti o povoleni zaméru a za
jakych piedpokladii lze Zadosti vyhovét

Rizeni o povoleni zameéru se vede u vécné prislusného stavebniho ufadu na zakladé § 182 az § 197
stavebniho zakona.

Vécné prislusnym stavebnim ufadem pro povolovani vyhrazenych staveb a staveb souvisejicich
s vyhrazenymi stavbami je Dopravni a energeticky stavebni ufad.

Stavebni ufad posoudi zamér na zdklade § 193 stavebniho zakona. Jsou-li splnény podminky podle § 193
nebo Ize-li jejich splnéni zajistit stanovenim podminek v rozhodnuti o povoleni zameéru, stavebni trad
vyda povoleni zaméru, v opacném piipadé zadost o povoleni zameru zamitne.

¢) Seznam dotenych organii ve vztahu k zaméru, pro vyhrazené stavby

Pfi planovani zaméru je nezbytné zohlednit konkrétni mistni podminky a pfipadné identifikovat a
vyhodnotit dalsi existujici omezeni v tzemi.

Pro tadné posouzeni zadosti je potieba dolozit pfislusna zavazna stanoviska, stanoviska, vyjadieni popf.
rozhodnuti dot¢enych organti:

- organy JES - jednotné environmentalni stanovisko (podle zakona ¢. 148/2023 Sb.) vydava:

e KU - zaméry vyZadujici zdvazné stanovisko EIA podle zdkona o posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi; zaméry, pro jejichz realizaci je vyzadovana vyjimka z tzv. druhové ochrany
podle zékona o ochran¢ ptirody a krajiny; je-li zZdmérem dotcen zemédélsky ptudni fond o rozloze
pozemkt vétsi nez 1 ha nebo pozemky urcené k plnéni funkei lesa o rozloze vétsi nebo rovné
1 ha; jsou-li zdmérem dotCeny hrani¢ni vody podle vodniho zékona; je-li soucasti zaméru
stacionarni zdroj uvedeny v pfiloze ¢. 2 k zakonu o ochrané¢ ovzdusi nebo pozemni komunikace
kategorie dalnice nebo silnice I. tfidy v zastavéném tzemi obce nebo parkovisté s kapacitou nad
500 parkovacich stani; je-li soucasti zaméru novy objekt nebo nova stavba, které jsou umisténé
v dosahu havarijnich projevll podle zdkona o prevenci zavaznych havarii,

e ve vSech ostatnich pripadech je prislusna obec s rozsifenou ptisobnosti,

- ve zvlast nejcennégjSich izemich (CHKO, NP, PR a PP) se vydava spole¢né rozhodnuti podle zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny;

- zéakon ¢&. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, vydava Utad pro civilni letectvi

- zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, vydava Hasi¢sky zachranny sbor kraje

- zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vydava pfislusny stavebni ufad — v silni¢nich
ochrannych pasmech;

- zékon €. 266/1994 Sb., o drahach, vydava Drazni Gfad - v draznich ochrannych pasmech.

- zakon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, pro projekty umistované v pamatkové zong,
pamatkové rezervaci nebo v ochranném pasmu, vydava obecni tiad obce s rozsifenou ptisobnosti;

- zakon ¢. 164/2001 Sb., o piirodnich 1éCivych zdrojich, zdrojich ptfirodnich mineralnich vod,
ptirodnich l1é¢ebnych laznich lazeniskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont;

e vn¢jSim uzemi lazenského mista a v ochranném pasmu II. stupné s vyjimkou téch, pokud stavba
neni v souladu s uzemnim planem, vydava Ministerstvo zdravotnictvi;
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e vnitinim Uzemi lazenského mista a v ochranném pasmu I. stupné, vydadva Ministerstvo
zdravotnictvi;

- zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, zvlasté chranénd Gzemi, evropsky vyznamné
lokality a v ptaci oblasti, vydava pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny;

- zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zadkon: uzemi vymezené Ministerstvem obrany a Ministerstvem
vnitra opatfenim obecné povahy, vydava ministerstvo vnitra, ministerstvo obrany.

- Posuzovani podle zidkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zmén¢
nékterych souvisejicich zakond, primyslova zatizeni k vyrobé elektrické energie od limitu 50 MW
dle bodu 5, Prilohy ¢. 1 spadaji do Kategorie II a podléhaji zjistovacimu fizeni. Piislusnym je organ
kraje.

Identifikace, zda se jedna o izemi s ochrannym pasmem podle vyse uvedenych zakont, a tudiz je nutné

vyjadfeni uvedeného doteného organu, se provadi prostiednictvim Narodniho geoportalu
(https://geoportal.gov.cz/web/guest/home).

Déle je potieba k zadosti dolozit vyjadieni vlastnikli a provozovatelti dopravni a technické infrastruktury
ke stavbé a k existenci siti.

Dle § 139 odst. 4 zakona €. 500/2004 Sb. spravni iad ve znéni pozdéjSich predpisi se doba platnosti
pi‘edbézné informace omezuje na dobu 1 rok ode dne jejiho vydani.

Pouceni:

Predbézna informace piestava platit, dostala-li se do rozporu s pravnim ptredpisem, ktery nabyl G¢innosti
po jejim vydéni, nebo doslo-li ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeji obsah. Pfedbézné informace je od
pocatku neplatna, pokud byla vydana na zaklad¢ udaji nepravdivych, nelplnych, zkreslenych nebo
zadatelem zatajenych.

Ing. Zdenka Fialova
feditelka odboru energetickych staveb

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, § 9
a polozky 17 odst. 3 ve vysi 800,- K¢ byl uhrazen dne 04.07.2025.

Obdrzi:

CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o., (kontaktni osoba: Klara Houskova), IDDS: ci5Sxkwx
sidlo: Duhova €.p. 1444/2, 140 00 Praha 4-Michle

zastoupeni pro: CEZ, a. s., Duhova 1444/2, Michle, 140 00 Praha 4
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